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Giai trinh, tiep thu y kién gop y ciia co quan, to chirc, ca nhéin vé Quy dinh vé trinh ty, thi tuc hanh chinh ve dat dai ap
dung trén dia ban tinh Bac Ninh
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- V& hinh thire, ndi dung, trinh ty:

S& Tu phép (Cong
vin s6 981/STP-
CTVB ngay
24/4/2026)

Dy thao Quyét dinh thé hién ban hanh duéi
hinh thtrc van ban hanh chinh, tuy nhién ni
dung dy thao vin ban quy dinh vé trinh tu,
thu tuc hanh chinh vé dat dai ap dung trén
toan dia ban tinh — duoc hiéu 1a cic quy dinh
chung, quy tic xir sy chung, c6 hiéu luc bt
budc chung d6i véi cac co quan, td chire, ca
nhan trong pham vi toan tinh. Theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 3 Luat Ban hanh vin ban
quy pham phap luat (VBQPPL): “Quy pham
phap luat la quy tac x\r sy chung, c6 hiéu lyc
bt budc chung, dugc ap dung dbi véi co
quan, t0 chtrc, ca nhan, trong pham vi ca nudc
hodc trong don vi hanh chinh nhét dinh, do
co quan nha nudc, ngudi co thim quyén quy
dinh tai Luat nay ban hanh va dugc Nha nudc
bdo dam thuc hién”. Do d6, S& Tu phap nhan
thdy du thao Quyét dinh nay can duoc ban
hanh dudi hinh thee VBQPPL

- Vé noi dung: P& nghi co quan chu tri soan
thao ra soat, phdi hop véi cac co quan, t6
chuc, dia phuong c6 lién quan tham muu xay

D3 tiép thu




dung trinh ty, thu tuc dam bao dung quy dinh
ctua phép luat va phu hop vdéi tinh hinh thuc
té tai dia phuong. - V& trinh tu, tha tuc: Véi
y kién vé hinh thirc van ban nhu néu trén, dé
nghi S& Nong nghi¢p va Moi truong nghién
ctru tham muu xay dung, ban hanh dy thao
Quyét dinh dam bao phu hop vé6i quy dinh tai
Chuong IV Nghi dinh s§ 78/2025/NP-CP1
duogc stra doi, bd sung boi Nghi dinh sb
187/2025/ND-CP2, Thong tu s6 26/2025/TT-
BTP3.

Tai myc 6 Phu luc I1 “6. Dang ky ddt dai, tai
san gan lién véi dat, cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dt, quyén so hitu tai san gdn
lién véi dat lan dau déi véi hé gia dinh, cd
nhén, cong dong dan cw, nguoi goc Viét Nam
dinh cw ¢ nuwde ngodi; Pang ky, cap Gidy
chitng nhdn doi voi thira dat cé dién tich tang
thém do thay d6i ranh gici so véi Gidy chimg
nhén dd cdp”

Tai muc 9 Phu luc Il “9. Pinh chinh Gidy
chitng nhéan da cdp lan ddu c6 sai sét”

Budc 2 “ Trinh Chi tich Uy ban nhan dan cap
xa xac nhan ndi dung dinh chinh trén Giéy
chtng nhan d3 cap hoic cap mdi Gidy ching

Xa Hop Thinh

- Pé nghi cu thé hoa ndi dung nay, do
truong hop cAp GCNQSD dit nhitng nim
1999- 2000 da sé do dac thu cong nay theo
két qua do dac chinh quy kich thudc, canh
thira, dién tich co sy thay d6i bién dong
nhung ranh gi6i str dung on dinh tr trude dén
nay, viéc hiéu ciia co quan cap xd, Chi nhanh
VPDK khong c6 su dong nhét dé gay dun day
ne tranh.

- Pé nghi bd sung thém muc 3.1 di voi
truong hop thira dat thyc té hién nay giao cho
thanh vién cu thé trong gia dinh, nay cac
thanh vién h¢ c6 chung quyén dong y ¢6 van
ban dugc chung thuc cap cho thanh vién do
thi cap luén cho thanh vién dang sir dung
giam tai qua trinh thyc hién thu tuc hanh
chinh, tdng ch

Khong tlep thu do da dugc quy dinh
cu thé vé thAm quyén va theo quy
dinh khong dugc thém thu tuc hanh
chinh.

Noi dung nay dé nghi néu co nhu cau cap
méi thi b6 sung thém to trinh, quyét dinh thu
hdi dé dam bao gidy ching nhéan truéce dinh
chinh thét lac hodc 16i hé théng phﬁn mém c6
can ctr da thu hoi; dong thoi hién nay co quan

Khong tiép thu:

- Do thanh phan ho so dd quy dinh
1a GCN (viéc ban hanh quyét dinh
thu hoi chi ap dung khi GCN bi mat




nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru tai san
gan lién véi dat.”

chuyén mén vudng mac ddi voi truong hop
dinh chinh gidy ching nhan nhirng nam 2000,
s6 liéu do dac chua chinh quy nay dién tich
thay ddi, so to thay ddi khi dinh chinh cap
gidy moi ¢6 dam bao quy trinh? Thoi gian
thyc hién? c6 thoi gian thyc hién niém yét
dién tich tang néu c6 khong

hodc ngudi str dung dat khong giao
ndop GCN)

- Theo quy dinh, vi¢c dinh chinh
GCN khi GCN da cap khong phu
hop véi hd so dang ky. Truong hop
thay ddi sb to ban dd, sb thira do do
dac thi thuc hién déng thoi viéc cép
doi GCN.

Tai muc 10 “10. Thu hoi Gidy chitng nhdn da
cap lan dau khéng ding quy dinh cia phap
ludt ddt dai do nguoi sir dung dat, chii so hitu
tai san gan lién véi dat phat hién va cap lai
Gidy chitng nhdn sau khi thu héi”

Tai muc 12 Phy luc I “/2. Tang cho quyen s
dung ddt cho Nha nudc hodc cong dong dan
cu hodc mo rong duong giao thong . doi voi
trwong hop thira dat chwa dwoc cdp Gidy
chung nhan”

Tai muc 17 “17. Thu hoi Giay chimg nhan da
cap khong dung quy dinh cua phap luét dat
dai do nguoi sur dung dat, chu so hiru tai san

Xa Hop Thinh

Budc 2, Bé nghi b6 sung thém bién ban két
luan cda cén bd chuyén mon, ky xac nhan
trinh 1anh dao co quan chuyén moén, Chu tich
UBND x4 vao trong, sau cum tir “- Kiém tra

2

ho so, .....”.

Khéng tiép thu do khi co quan tham
muu trinh hd so cho nguoi c6 thaim
quyén phai chiu trach nhiém vé ndi
dung trinh (viéc quy dinh trach
nhiém cua co quan chuyén mon
truée khi trinh hd so do nguoi co
thim quyén quyét dinh)

+ Budc 1 bo sung thém “.....Truong hop ¢c6
bién ban hop gilra Uy ban nhan dan cap xa
v6i nguoi st dung dat vé viée ting cho quyén
str dung dat thi ngudi sir dung dat khong phai
nop ho so.” Can bd sung thém két qua do dac
dé 1am can clr 1ap bién ban xac dinh phén dién
tich tang cho dat. Budc 2 “Budc 2: Phong
Kinh té/Phong Kinh té Ha ting va D6 thi to
chtre thyc hién: - Po dac chinh 1y ban d6 dia
chinh hodc trich do ban d6 dia chinh thira
dat.” Pé nghi stra d6i, bo sung moi don vi co
chirc nang vé do dac (d6i voi truong hop chua
6 két qua do dac; td chirc, ca nhan dé nghi
dang ky dat dai phai thyc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh); hién nay Phong Kinh té
- UBND x4 khéng c6 chic ning vé do dac.

Khong tiép thu, do ngudi sir dung
dat tang cho quyén st dung dat cho
nha nudc do vay trach nhi¢m do dac
thudc co quan c6 tham quyén giai
quyét TTHC theo quy dinh tai Diéu
6 Nghi dinh s 101/2024/ND-CP
duoc stra d6i bo sung tai Nghi dinh
s 49/2026/ND-CP.

dé nghi S6 NN&MT, UBND tinh xem xét
lai vi co ban truéc déy déu do Chi nhanh
VPDK dat dai tham muu x4c nhan don (du

Khéng tiép thu do truong hop nay
ap dung cho truong hop GCN cap
lan dau co6 sai so6t nhung da dang ky




gan lién voi dat phat hién va cap lai Giay
ching nhan sau khi thu hoi”

diéu kién cap gidy chung nhan), dé nghi
Phong Tai nguyén va Méi truong, UBND
huyén xem xét cap GCNQSD dat Nay, de
nghi chinh quyen méi xin y kién vé viéc cip
GCNQSD dét c6 dam bao khong? Mat khac,
ndi dung nay dang mau thuan véi quy dinh tai
khoan 5, Diéu 224 Luat Dét dai. D& xuét
UBND x4 phdi hop véi Chi nhanh VPBK dit
dai x4c minh, tranh trudng hop khi khiéu
kién, khiéu nai ngudi dan chi can ctr vao vin
ban cua xa dé nghi thu hdi, trong khi 16i trude
day mot phan do Chi nhanh VPPK dit dai
tham muu, dé xuét.

bién dong do vay can su phdi hop
cia UBND cép x4 (thuc hién nhiém
vu cua UBND cép huyén khi thuc
hién chinh quyén dia phuong 02
cép)

Tai muc 26 “26. Dang ky bién dong quyen sur
dung ddt, quyén so hiru tai san gan lzen VOi
dat trong cdc truong hop chuyén déi quyén sir
dung ddt nong nghiép ma khéng theo phiong
dan don dién, doi thira; chuyén nhwong, thira
ké, ting cho quyén sur dung dt, quyén s0 hitu
tai san gan lién voi ddt, gop von bang quyen
si dung ddt, quyén s hitu tdi sdan gan lién v
dat; cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat
trong dyr dn xdy dung kinh doanh két cau ha
ting; ban hodc tang cho hodc dé thira ké hodc
g6p von bang tai san gan lién véi dat thué cua
Nha nudc theo hinh thirc thué dat tra tién
hang nam; mua ban nha o co thoi han”

Xa Hop Thinh

Quy dinh d6i voi truong hop chuyén
nhuong, chuyén ddi dat nong nghiép khong
theo phuong 4n? Va theo phuong an thi co
quan nao thyuc hi¢n?

Khong tiép thu do tai khoan 12 Diéu
4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP
sira d6i, bo sung Diéu 77 Nghi dinh
s6 102/2024/ND-CP di quy dinh cu
thé vé tham quyén:

“4. Co quan c6 chuc nang quan ly
dat dai trinh co quan, nguoi co tham
quyén ky cap Gidy ching nhan trén
co s& phuong an st dung dat; trao
Gidy chimg nhan cho nguoi duoc
cap; chuyén 01 bd hd so kém theo
Giéy ching nhan da cép trudc do
(néu co), 01 ban sao Gidy chung
nhan da cap dén Van phong dang ky
dat dai hodc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai dé lap, cap nhat ho
so dia chinh, co s¢ dif liéu dat dai.
5. Dbi voi truong hop dia phuong da
thuc hién don dién, d6i thua dat
ndng nghi¢p trudc ngay Nghi dinh
nay c6 hi€u lyc thi hanh nhung




khong c6 phwong an don dién, doi
thira hodc phuong 4n don dién, doi
thira chua dugc co quan cd tham
quyén phé duyét va trén thyc té
ngudi dan di st dung déat on dinh
sau don dién, doi thira thi thyc hién
viéc cép Gidy chimg nhan quyén su
dung dat, quyén sO hiru tai san gan
lién véi dat theo quy dinh vé cip
Gidy chimg nhan lan dau.”.

Tai Phu luc II “1. Giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat ddi voi truong
hop giao dat, cho thué dat khong dau gia
quyén st dung dat, khong dau thau lwa chon
nha dau tu thuc hién dy an co st dung dat;
truong hop giao dat, cho thué dat thong qua
d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién du an
c6 str dung dat; giao dat va giao rimg; cho
thué dat va cho thué rimg; gia han sir dung dat
khi hét thoi han st dung dat.”

Xa Phat Tich

Tai muc (1) trinh tu thuc hién khong dé cap
viéc co quan nao thuc hién trich luc ban dé
dia chinh nhung tai myc (3) thanh phan, sb
luong ho so lai yéu cau c¢6 ban trich luc ban
d6 dia chinh. Vay trudc khi nop ho so nguoi
dan s€ phai xin ban trich luc ban dd dia chinh
sau d6 m&i ndp hod so vao Trung tim Phuc vu
hanh chinh cong. D¢ giam tai thii tuc va tranh
ngudi st dung dat phai di lai nhiéu lan, dé
nghi bd sung budc trich luc ban d6 dia chinh
vao muc (1) trinh tu thuc hién.

D3 tiép thu

Tai muc (1) trinh tu thyc hién dang c6 su
trung 13p viéc “chuyén hd so dén Chi nhanh
Vin phong dang ky dét dai dé cap nhat, chinh
1y co s& dir liéu dat dai, hd so dja chinh” tai
budc 4 va bude 6. Dé xuat diéu chinh lai viéc
“chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co so dit
liéu dat dai, hd so dja chinh” s& duogc thuc
hién tai budc 6.

Khong tiép thu: Do chuyén ho so tai
budc 4 dé cap nhat dir lieu khong
gian 1am co s& dé cap xa in GCN.
Tai Budc 6 1a cap nhat dir 1iéu thude
tinh.

X4 Phat Tich

Tai myc (1) trinh tu thyc hién doi voi ho so
cho phép chuyén muc dich str dung dat khong
dé cap dén ndi dung gui Chi nhanh Van

Khéng tiép thu ma ngudi cé tham
quyeén c6 trach nhi€ém phai x4c minh




2. Piéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat
do sai sot vé ranh gidi, vi tri, dién tich, muc
dich sur dung gitra ban do quy hoach, ban do
dia chinh, quyet dinh giao dat, cho thué dat
cho phép chuyen muc dich sir dung dat va sé
li¢u ban giao dét trén thuc dia.

phong dang ky dat dai cung cap thong tin vé
co s¢ dir lidu dat dai. Do do, dbi véi cac
truong hop duoc mién, giam tién sir dung dat
khi chuyén muc dich sir dung dat theo quy
dinh tai Diéu 10 Nghi quyét sb
254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Qubc
hoi, viéc thiéu thong tin tir co sé dir lidu dat
dai dan dén kho khin cho UBND cap x4 trong
viéc xac dinh ngudn gdc thira dat va xem xét
diéu kién duoc mién, giam theo quy dinh. Dé
xuit bd sung thém ndi dung giri Chi nhanh
Vin phong dang ky dét dai cung cap thong tin
vé co s& dir liéu dat dai tai muc (1) trinh tu
thuc hién d6i voi thu tuc cho phép chuyén
muc dich st dung dat.

(khong tinh thoi gian giai quyet
TTHC)

(1) trinh ty thuc hién khong dé cap dén viéc
xu ly G1ay ching nhan QSD dat da cap cho
t6 chirc. P& xuat huéng din cu the vige xu ly
Gidy chtng nhan QSD dét da cép cho t6 chirc
d6i v6i trinh ty, thu tuc dé nghi diéu chinh
Quyét dinh giao dit, cho thué dat.

Khong tiép thu do trong TTHC da
quy dinh “ky cap GCNQSDD” tuc
la cAp méi GCN, viéc xur Iy GCN
cap sai thuyc hién theo quy dinh
“bam 157

4. bang ky dat dai, tai san gén lién véi dat,
cap Glay ching nhan quyén st dung dat,
quyen sO hiru tai san gan lién véi dat 1an dau
dbi voi ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan
cu, nguodi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai; Bang ky, cap Gidy ching nhan dbi véi
thira dat c6 dién tich ting thém do thay do6i
ranh giGi so v6i Gidy chimg nhan da cip.

X4 Phat Tich

Nhu vay néu dé nguoi su dung dat ty ké
khai vé s6 thanh vién c6 chung quyén st dung
dat ctia ho gia dinh dé nop ho s0 tai Trung
tam Phyc vy hanh chinh cong cap xa thi s&
xay ra truong hop s6 thanh vién c6 chung
quyén sir dung dat do ho gia dinh, ca nhan tu
ké khai khong khop s6 ca nhan theo quy dinh
tai diém e khoan 2 Piéu 4 Quyét dinh sb
18/2026/QD-UBND cua UBND tinh Bic
Ninh; nhu vay truong hgp néu trén sé dugc
xtr 1y nhu thé ndo. D& xuat bo sung budc xac
dinh s6 ca nhan dé xem xét cong nhan han

Khéng tiép thu do di quy dinh cu
thé tai thanh phan hd so va theo
quy dinh tai Didu 135 Luat Dét dai
Viéc xac dinh cac thanh vién co
chung quyén st dung dét ctia ho gia
dinh dé ghi tén trén Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat, quyén s
hitu tai san gan lién voi dat do cac
thanh vién nay ty thoa thuan va chiu
trach nhi¢ém trudc phap luat.




muc dat ¢ quy dinh tai diém e khoan 2 Diéu
4 Quyét dinh s6 18/2026/QD-UBND cua
UBND tinh Bic Ninh vao muc (1) trinh ty
thuc hién.

1. HO so lay ¥ kién

2. Vé thé thirc van ban

Trung tdm phuc vu
hanh chinh cong

Co quan soan thao chua thyc hi¢n ding
viéc danh gid tac dong thu tuc hanh chinh
theo quy dinh tai DPiéu 10 Nghi dinh
63/2010/Nb-CP ngay 08 thang 6 nam 2010
ciia Chinh phu vé kiém soat thu tuc hanh
chinh (TTHC) d4 dugc sira d6i bo sung (Nghi
dinh 63/2010/ND-CP) va Thong tu s
26/2025/TT-BTP ngay 12 thang 12 nam 2025
cia BO truong Bo Tu phap vé danh gid tac
doéng cia TTHC trong soan thao van ban cé
quy dinh vé TTHC (Thong tu s6 26/2025/TT
BTP). bé nghi co quan soan thao thyc hién
dung quy dinh vé dénh gia tac dong TTHC
duoc quy dinh tai Chuong IV Thong tu sb
26/2025/TT-BTP dé c6 can ct thuc hién cho
¥ kién vé TTHC trong du thao dam bao ding
quy dinh; cac biéu mau danh gia tac dong
TTHC thuc hién theo khoan 6 Diéu 18 Thong
tw s6 26/2025/TT-BTP.

D3 tiép thu

Cin cir Khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh
63/2020/NDB-CP thi TTHC phéai dugc quy
dinh trong van ban quy pham phap luat theo
dung thim quyén. Dé nghi co quan soan thao
thuc hién dung quy dinh vé thé thic ban hanh
van ban c6 quy dinh vé TTHC, trén co so do
bd sung cac cin ¢t phap 1y, trinh ty thue hién
theo quy dinh c6 lién quan vé viéc ban hanh

Di tiép thu




van ban quy pham phap ludt tai phan can ctr
ban hanh Quyét dinh.

Trinh ty, thoi gian thyc hién TTHC -

Mot s6 ndi dung khac

Trung tdm phuc vu
hanh chinh cong

- Hién nay 100% TTHC trén dia ban tinh theo
quy dinh da trién khai thyc hién khong phu
thudc vao dia gi6i hanh chinh, do d6 dé nghi
CO quan soan thiao xem xét, stra d6i noi t1ep
nhan hd so dam bao phu hop véi vigée thuc
hién tiép nhan ho so khong phu thudc vao dia
gidi hanh chinh

- Tai mot s6 TTHC, co quan soan thao yéu
cau to chirc, c4 nhan phai cung cdp thanh
phan hd so ma tai quy dinh hién hanh do co
quan nha nudc phai cung cap

ba tiép thu mot phén, cu thé:

- Pbi voi néi c6 tai lisu BPDC thi
co quan c6 chirc ning quan ly dat
dai thyc hién trich luc ban do
(Thanh phan hd so quy dinh “néu
co”

- Pbi véi noi chua c6 BDDC, hoac
ban d6 da bién dong thi huéng dan
nguoi st dung dét thuc hién.

- Trén co so cac quy dinh tai Piéu 17 dén
Diéu 22 Nghi dinh 118/2025/ND-CP ngay 09
thang 6 nam 2025 ctia Chinh phu vé thuc hién
TTHC theo co ché mot cira, mot cta lién
thong tai BO phan Mot cura va Cong Dich vu
cong qudc gia va dlem d, diém g khoan 3
Diéu 18 Théng tu sé 26/2025/TT BTP, d¢
nghi co quan soan thao xay dung trinh tu cac
bude, thoi han giai quyét dam bao ding quy
dinh

Khong tiép thu, viéc quy dinh thoi
gian cua cac budc, nguoi thuc hién
s& duoc quy dinh cu thé tai Quy
trinh ndi bd

- D6i v6i TTHC ¢6 s6 tht tw tir 1 dén 4 thuc
hién tai céap tinh, cip x3 c6 tén TTHC gidng
nhau, khac nhau vé dbi tuong thuc hién, dé
nghi co quan soan thdo xem xét, xay dung
TTHC thuc hién tai 2 cép va quy dinh ndi
dung khac nhau twong ung theo ting dbi
tugng, dam bao khoa hoc, tranh phét sinh
thém TTHC khong can thiét.

Khong tiép thu do Thu tuc hanh
chinh quy dinh cu thé theo tham
quyeén.
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