UBND TINH BAC NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6:630 /QD-SNNMT Bdc Ninh, ngay07 thang 4 nam 2026
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét Dy toan va Ké hoach lwa chon nha thau géi thau: Tw vén
xac dinh gia tinh tién sir dung dit phin dién tich xiy dung nha &
thwong mai thugc du an Khu nha ¢ cong nhin xa Van Trung
(nay la phwong Nénh, tinh Bic Ninh)

GIAM POC SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG

- Ludt Dau thau so 22/2023/QH15 dwgc sia doi, bo sung boi Ludt so
57/2024/QH15, Ludt s6 90/2025/QH15;

- Nghj dinh so 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé
gia dat;

- Nghi dinh 0 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu quy dinh
stta doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat
dai;

- Nghi dinh s6 214/2025/NP-CP ngay 04/8/2025 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Pau thau vé lywa chon nha thau,

- Quyét dinh s6 25/2025/0D-UBND ngay 11/9/2025 ciia UBND tinh vé viéc
ban hanh dinh mirc kinh te - ky thudt dé ldp du toan xdy dung, sira doi, bo sung,
diéu chinh bang gia dat, dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Bac Ninh;

- Can cir Quyét dinh so6 500/0D-UBND 10/12/2025 ciia UBND tinh Vé viéc
giao duy toan thu, chi ngan sach nha nwoc nam 2026;

- Cdan cir Nghi quyét so 128/2025/NO-HPND ngay 26/12/2025 ciia Hji
ddng nhdn dan tinh Quy dinh tiéu chi cy thé dé xdc dinh vi tri doi voi tieng logi
dat, sé lwong vi tri dat trong bdng gid dat va quyét dinh bdang gid cdc loai ddt trén
dia ban tinh Bdc Ninh; Céng van so 63/UBND-KTTH ngay 06/02/2026 ciia UBND
tinh V/v dong y xdc dinh gid dat cu thé theo quy dinh ciia Ludt Pat dai;

- Can cir Quyét dinh s6 Quyét dinh s6 1393/0P-UBND ngay 09/12/2021
cua UBND tinh phé duyét chu truong dau tw dy dn Khu nha ¢ ¢éng nhan xa Van
Trung va Quyet dinh so 558/QD-UBND ngay 08/6/2022 cua UBND tinh chap
thugn nha dau tw thwc hién dw an Khu nha o cong nhan xa Van Trung; so
762/QD-UBND ngay 02/8/2024; s6 853/0P-UBND ngay 29/6/2025 Vé viéc cho
phép Cong ty TNHH Phat trién nha Fuji Vin Trung chuyén muc dich sir dung dat
(dot 1) dé thye hién dw an “Khu nha & cong nhdn xd Van Trung” tai phirong Vain
Trung, thi xd Viét Yén; Cong vin so 166/UBND-KTN ngay 15/9/2025 vé viéc nop
tien sir dung dat doi véi phcfn dién tich xdy dung nha o thwong mai thudéc dw an
Khu nha ¢ céng nhdn xa Van Trung (nay la phieong Nénh, tinh Bac Ninh);



Theo dé nghi ciia phong Quan ly dat dai tai To trinh s6 06/TTr-QLPP ngay
24/3/2026; Bién ban cua T6 tham dinh nhiém vu du toan ngay 25/03/2026 ve vigc
tham dinh nhiém vu va du todn goi thau: Tw van xdc dinh gia tinh tién sir dung dat
phan dién tich xdy dung nha ¢ thwong mai thudc dw dn Khu nha ¢ céng nhdn xd
Van Trung (nay la phiwong Nénh, tinh Bdc Ninh),

QUYET PINH:

Piéu 1. 1. Phé duyét du toan gia gbi thau: Tu van xac dinh gia tinh tién sir
dung dit phan dién tich xay dyng nha & thuong mai thudc du an Khu nha & cong
nhan xd Van Trung (nay 1a phuong Nénh, tinh Bic Ninh), v6i tong sb tién:
107.783.000 dong (Mot tram linh bay triéu, bay tram tdm muoi ba nghin dong).
Pi bao gom thué VAT.

(Du toan chi tiét theo Phu luc sé 01 )

2. Phé duyét Ké hoach lua chon nha thau gb1 thau: Tu van xac dinh gia tinh
tién sir dung dat phan dién tich xay dung qhé o thu:orr}g mai thudc du an Khu nha &
cong nhan xa Van Trung (nay la phuong Nénh, tinh Bac Ninh).

(NGi dung chi tiét theo Phu luc sé 02).

Diéu 2. 1. Giao phong Quan ly dét dai chu tri, phdi hop v6i phong Ké hoach
— :Téi chinh tham muu Giam doc S¢ lya chon don vi tw van c¢6 du nang luc vé
tham dinh gia dé thuc hién goi thau trén.

2. Giao Té tham muu xay dung ndi dung Bién ban thuong thao hop dong va
du thao hop dong co trach nhiém tham muu Gidam doc So hoan thién Bién ban
thuong thao hop dong, du thao ndi dung Hop dong d€ lam co so trinh Giam doc
So ky Bién ban thuong thao hop dong va Hop dong voi nha thau tu van thue hién
viéc tham dinh gia theo quy dinh.

’ 3. Giao phong Ké hoach — Tai chinh tham muu céc tha tuc thuc hién thanh,
quyét toan theo ding quy dinh hi¢n hanh.

Piéu 3. Truong cac phong: Ké hoach - Tai chinh, Quan ly dat dai va cac
don vi lién quan can ctr quyét dinh thi hanh./.
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Phu luc s6 01

DU TOAN C‘[ﬂ T]ET DICH VU PINH XAC PINH GIA PAT
Dy an: Tw vén xéc dinh gia tinh tién sir dung ¢ Jat phan dién tich xay dung nha ¢ thwong mai thugc du 4n Khu nha & cong
nhéin xa Van Trm{g (nay 12 phwong Nénh, tinh Bic Ninh)
(Kém theo Quyét dinh s6 630/0P-SNNMT ngay 07/4/2026 ciia S¢ Néng nghiép va Méi trwong Bdc Ninh)

STT

Noi dung cong viéc

Chi phi nhan céng

Chi phi thiét bi

Chi phi vit liéu

Chi phi cong cu

Téng chi phi

Heé so
dieu
chinh

Téng chi phi (sau khi
nhéan hé so diéu chinh)

Noi
nghiép

Ngoai
nghiép

Noi
nghiép

Ngoai
nghiép

Noi
nghiép

Ngoai
nghiép

Noi
nghiép

Ngoai
nghiép

Noi
nghiép

Ngoai
nghiép

Noi
nghiép

Ngoai
nghiép

67.980.732 | 31.818.035

Xic dinh cdc yéu to
anh huong dén gia
dét ciia thira
dAt/khu dat cin
dinh gia

4.668.300

21936 | 5.131

46.125 | 21.016

44.640 | 98.161

4.781.001 124.308

1.68

8.032.082 208.838

11

Thu thap thong tin
chung tai khu vuce co
thira dat can dinh gia

2.667.600

2.667.600

1.2

Ra soat, tong hop cac
thdng tin chung tai
khu vuc ¢6 thira dit
can dinh gia

2.000.700

2.000.700

Thu thép tong hop
phan tich théng tin

10.553.693 | 18.293.067

65.850 | 11.033

138.463 | 45.188

134.005 | 211.056

10.892.010 | 18.560.344

1.68

18.298.577 | 31.181.377

21

Thu thap thong tin vé
thtra dat can dinh gié

5.628.636

5.628.636

2.2

Thu thap thong tin
déu vao dé ap dung
cac phuong phap
dinh gia dat

12.664.431

12.664.431

2.3

Kiém tra, ra soat,
phan loai phiéu diéu
tra, cac tai li¢u thong
tin dau vao

3.517.898

3.517.898




2.4

Tong hop, phan tich
chc thong tin dé xac
dinh gia dét theo cac
phuong phép dinh
gi4 dat

7.035.795

7.035.795

Luya chon phuong
phap dinh gia dat

10.553.693

23.688

5771

49.808

23.638

48.205

110.404

10.675.393

139.813

1.68

17.934.660

234.887

3.1

Ap dung cac phuong
phap dinh gia dat d¢
xac dinh gia dat

7.035.795

7.035.795

3.2

Ra soat két qua xac
dinh gia dat

3.517.898

3.517.898

XAy dung bao cao
thuyét minh xay
dung phuong an gia
dat, dy thao chiing
thw dinh gia dét

11.257.272

23.563

5.771

49.545

23.638

47.950

11.378.329

29.409

1.68

19.115.593

49.408

41

Xay @u’ng phuong an
gia dat

6.332.216

6.332.216

4.2

Xay dung bao cao
thuyét minh xay
dung phuong an gia
dat

3.517.898

3.517.898

43

Du thao chimg thu
dinh gia dat

1.407.159

1.407.159

Hoan thién bao cao
thuyét minh xay
dung phwong an
gia dit va chirng
thu dinh gia dét

3.517.898

3.976

8.360

8.091

110.404

3.538.324

110.404

1.30

4.599.821

143.525

Téng chi phi

99.798.767

Thué VAT (8%)
tong chi phi

7.983.901

Téng duw todn (sau
thue)

107.782.669

LAM TRON

107.783.000




KE HOACH LUA CHON NHA THAU‘GOI/THAU DICH VU TU VAN THAM DPINH GIA PAT

3’thi:l luc s6 02

Dy 4an: Tu vén x4c dinh gia tinh tién sir dl.lng‘/(l‘fit phan-dién tich xAy dung nha & thwong mai thudc du an Khu nha & cong
nhéin xa Van Trung (nay la phwdong Nénh, tinh Bac Ninh)

(Kém theo Quyét dinh sé 630/0P-SNNMT ngay 07/4/2026 ciia S¢ Nong nghiép va Méi trwong Bac Ninh)

Thoi Thoi Thoi To Giam
Gia goi A Hinh | Phwong | gian bat |gian to | Loai : y sat
A reop A X Nguon , , A LR . glan chon
A . Tén goi thau thau £ thire thire dau to chire hop hoat
TT | Tén chu A von . P\ thue mua A
A (Pong) LCNT | LCNT chire LCNT | dong N A dong
dau tw hién géi | thém X
LCNT A dau
thau A
thau
Tén goi thau: Tu van xac
dinh gia tinh tién s dung 90 nai
SoNong |  dat phan dién tich xay Ngan | Chi o’ %y’
1 nghiép va dung nha ¢ thuong mai 107.783.000 s&ch dinh Quy Il |20 ngay| Tron nedv h Khong | Khdng
Mbi truomg | thude du an Khu nha & (83, nha | thiu rat nam 2026 i | "ERY NOP | 43 xudt| dé xuat
N A A x A . dong co
Bac Ninh | c6ng nhan xa Van Trung nudc gon hidu luc
(nay 1a phuong Neénh, tinh T
Bac Ninh)
Téng gid géi thau: 107.783.000 dong (Mot tram linh bay triéu, bdy tram tdm muwoi ba nghin dong), 33 bao gdm thué gid tri gia ting.
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