UBND TINH BAC NINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
‘ S@513/SNNMT- QLDD Bdc Ninh, ngay 03 thang 4 nam 2026
V& vige giai quyét mot sO vuong mac trong
cong tac cap GCNQSDD

Kinh gui: UBND phuong Tt Son

Phlc dap Van ban so 92/UBND-KTHTDT ngay 26 thang 01 ndm 2026 cua
UBND phuong Tir Son vé viéc mot s6 vuong méc trong cong tac cap Glay ching
nhan quyén st dung dat.

Sau khi xem xét, S& Nong nghiép va Moi truong €0 Y nhu sau:

1. V& viéc xdc dinh phui hop quy hoach khi xem xét cAp GCNQSDD
doi véi truedng hgp giao dat trai tham quyen, vi pham phap luat dat dai

- Tai Diéu 140 Luat Dét dai quy dinh: “Pdt dwoc giao khong dung tham
quyen cho hé gia dinh, cd nhdn theo quy dinh cia phdp ludt vé ddt dai tai thoi
diém dwoc giao hodc sir dung dat do mua, nhdn thanh 1y, héa gia, phan phoi
nha o, cong trinh xdy dung gan llen véi dat khong ding quy dinh cua phap ludt
thi viéc cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu tai san gan lién
véi ddt dwoc thue hién nhie sau:

1. Trwong hop dat da dwoc sir dung on dinh trede ngay 15 thang 10 nam
1993, nay dwoc Uy ban nhan dan cdp xa noi c6 dat xac nhdn khong co tranh
chdp thi nguwoi dang sir dung dat dwoc cap Giay ching nhdn quyén sir dung dat,
quyén s¢ hizu tai san gan lién véi dat doi voi dién tich dat da dwoc giao theo quy
dinh tai khodn 2 va khodn 6 Diéu 138 cua Ludt nay.

2. Trwong hop dat da dwoc sir dung on dinh tir ngay 15 thang 10 ndm
1993 dén truéc ngay 01 thdng 7 nam 2004, nay dwoc Uy ban nhan dan cdp xa
noi c6 dat xac nhgn khong c6 tranh chap, phii hop véi quy hogch sir dung dat
cap huyén hodgc quy hoach chung hodc quy hoach phan khu hogc quy hoach xay
dung hogc quy hoach nong thon thi dwot cap Gidy ching nhdn quyén siz dung
dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai khodn 3 va khodn 6
Diéu 138 cua Ludt nay;

3. Truwong hop ddt da dwoc sir dung én dinh tir ngay 01 thang 7 nam 2004
dén truée ngay 01 thang 7 nam 2014, nay dwoc Uy ban nhan dan cdp xa noi co
dat xac nhdn khong co tranh chdp, phu hop véi quy hoach siz dung dat cap
huyén hoac quy hoach chung hogc quy hoach phan khu hogc quy hoach xay
ding hodc quy hoach néng thén thi dwoc cdap Gidgy chizng nhdn quyén siz dung
dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat.

4. Truong hop ddt dwoc giao tir ngdy 01 thdng 7 nam 2014 dén trudc
ngay Ludt ndy c6 hiéu luc thi hanh, nay dwoc Uy ban nhan dan cdp xd noi ¢é
dat xac nhan khdng c6 tranh chdp, phi hep véi quy hoach siz dung ddt va nguoi



su dung dat c6 giay to chitng minh da ngp tien dé duot Sur dung dat thl han muc
dat cap Glay chitng nhdn quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru tai san gan lién voi
dat dwoc xdc dinh theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 138 cua Ludt nay.

5. Nha nucc khong Cap Glay ching nhdn quyén si dung ddt, quyén s¢
hiu tai san gan lien véi dat doi véi ddt da giao, cho thué khong ding tham
quyén tir ngay 01 thang 7 nam 2014 tro vé sau, trir truong hop quy dinh tai
khodn 4 Diéu nay;

6. Nguoi su dung dat duoc cap Gidy ching nhdn quyén s dung dat,
quyén sg hawu tai san gan lien véi dat quy dinh tai cac khodn 1, 2, 3 va 4 Diéu
nay phdi thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap ludt, ”

- Tai khoan 3 Dicu 139 Luat Dat dai 2024 quy dinh giai quyét doi voi
truong hop ho gia dinh, ca nhan sir dung dat c6 vi pham phap luat dat dai truée
ngay 01 thang 7 nam 2014 nhu sau:

“3. Truong hop hé gia dinh, cd nhdn dang sir dung ddt do lan ddt, chiém
dat khéng thudc cdc trwong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay va
truong hop sir dung ddt khong dung muc dich da dwoc Nha nudc giao dat, cho
thué dat, cong nhdn quyén sir dung dat thi xir Iy nhw sau:

a) Truong hop nguoi dang su dung dat én dinh, phit hop véi quy hoach
sir dung ddt cdp huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phdn khu hodc
quy hoach xdy dwng hodc quy hoach néng thén thi dwoc xem xét cap Gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén SO hitu tai san gcfn lién véi ddt va phdi
thwe hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap ludt;

b) Truong hop khong thugc quy dinh tai diém a khoan nay thi nguoi dang
st dung dat dwoc tam thoi sir dung cho dén khi Nha nudée thu hoi dat, nhung
phdi giit nguyén hién trang sir dung dat va phdi ké khai dang ky dat dai theo quy
dinh.”

Can ctr quy dinh trén, d6i véi truong hop giao dat trai tham quyén dat da
duoc sir dung on dinh trude ngay 15 thang 10 nam 1993, nay duoc Uy ban nhan
dan cap xa noi ¢ dat xac nhan khong co tranh chap thi nguoi dang str dung dat
duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat (Luat Dat dai khong quy dinh yéu
t6 quy hoach);

Péi Vi cac truong hop sir dung dat tir 15/10/1993 dén truéc 01/7/2014
(d6i voi truong hop giao trai tham quyén theo quy dinh tai Piéu 140 Luat Pat
dai va trudc 01/7/2014 dbi véi truong hop vi pham phap luat dat dai theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 139 Luat Dét dai) nay dugc Uy ban nhan dan cip x4 noi
c6 dat xac nhan khdng co tranh chap, pht hop véi quy hoach sir dung dét cap
huyén hogc quy hoach chung hogc quy hoach phan khu hogc quy hoach xay
dung hogc quy hoach nong thon thi duoc cap Glay chtng nhan quyén st dung
dat. Nhu vay viéc xem xét yéu t6 quy hoach khi cip GCNQSDD dugc thyc hién
theo mot trong cac quy hoach trén.



2. Vé xac dinh nguon goc, dién tich khi xem xét cap GCNQSDD:

Gié}{ to vé quyén su dung gTét dé duoc xem xet Cép GCNQSDD dugc quy
dinh cu thé tai Diéu 137 Luat Dat dai Vé., biéu 11 Quyét dinh so6 18/2026/Qb-
UBND ngay 02/3/2026 cua UBND tinh Bac Ninh.

Truong hop khong co gidy to vé quyén sir dung dit theo quy dinh tai Diéu
137 Luat bat dai, Viéc cap GCNQSDD thuc hién theo quy dinh tai cac Dieu 138,
biéu 139, biéu 140 Luat Pat dai.

Vé xac dinh ngudn gbc, dién tich khi xem xét cap GCNQSDD: Tai tiéu
muc (ii) tiét b2 diém b khoan 3 muc Il phan C phan V Phuy luc I vé trinh ty tha
tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat 1an dau ddi voi ca nhan, cong dong
dan cu, ho gia dinh dang s dung dat ban hanh kém theo Nghi dinh 50
151/2025/ND-CP quy dinh trach nhiém cua Uy ban nhin dan cap xa t6 chire
thue hién cac cong vi€e sau:: “(ii) Truong hop khong c6 gidy to vé quyen Sur
dung dat theo quy dinh tai Piéu 137 Ludt Pdt dai thi xdc dinh nguén goc s
dung dat. ..

Nhu vy, viéc xac dinh nguén gdc str dung dat do UBND cip x& xac dinh;
truong hop cén thiét UBND cap xa co thé thanh lap Hoi dong xet duyét dé gilp
UBND cap x& x4c dinh ngudn goc st dung dat 1am co so giai quyét.

Pé nghi UBND phudng Tir Son nghién ctru thyuc hién./.
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