SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG

(Theo Quyét dinh s6 874/QD-SNNMT

GHIER CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TO THAM DINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

ngay 12/11/2025 ciia Giam déc S& Nong

nghiép va Méi truong)

BIEN BAN HQP TO THAM PINH
Vé viéc thAm dinh ndi dung nhiém vu va dw toan géi thau: Tw van xac dinh
gia khoi diém dé dau gia quyen sir dung dat dé lra chon nha dau tw thuc
hién dv an: Pau tw xiy dung nha & thap tang thudc khu dé thi sd 1, s 2
Nham Bién, phuong Yén Diing

Hoém nay, ngay 01 thang 6 ndm 2026, T6 thim dinh tién hanh thim dinh noi
dung nhiém vu, du toan goi thau: Tu van xac dinh gid khoi diém dé dau gia
quyén sir dung dit dé lya chon nha dau tu thuc hién du an: Pau tu xay dung nha
& thap tang thudc khu d6 thi sé 1, sé 2 Nham Bién, phudong Yén Diing. Cu thé
nhu sau:

A. Thanh phan tham duy:

1. Ong: Bui Quang Huy - Chirc vu: Phé Giam dbc S& - T6 trudng;
2. Ong: Nguyén Pinh Thing - Chire vu: Trudng phong QLDD - T6 pho;
3. Ba:Nguyén Thi Phuong Dung - Chirc vu: Truéng phong KHTC - T4 pho;
4. Ba:Nguyén Thi Thim - Churc vu: Phé TP KHTC - T6 vién;
5. Ba: Nguyén Thi Tuyét - Chtrc vu: Phé TP QLDD - T6 vién;
6. Ong: Duong Nguyén Quang - Chtic vu: Chuyén vién PXHTC - T vién
7. Ba: Nguyén Thi Hanh - Chire vu: Phu trach ké toan S& - T6 vién.

B. N¢i dung:
1. Cac céan ctr phap ly
- Luat Dat dai nam 2024;

- Luét Déu thau s6 22/2023/QH15 dugc sira doi, bo sung bdi Ludt so
57/2024/QH15, Luat sb 90/2025/QH15;

- Céac Nghi dinh cua Chinh phu s6: 71/2024/ND-CP Quy dinh vé gia dat;
s6 103/2024/ND-CP quy dinh veé tién st dung dat tién thué dat sd
151/2025/ND-CP Quy dinh vé phén dinh tham quyen cia chinh quyén dia
phuong 02 cap, phan quyen phén cap trong linh vuc dat dai; sb 226/2025/ND-
CP Sta doi, bo sung mot sb didu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dat dai; s6 291/2025/ND-CP caa Chinh phu Sira ddi, bd sung mot sb diéu
ctia Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cta Chinh pht




quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dit va Nghi dinh sé 104/2024/ND-CP
ngdy 31 thang 7 nam 2024 cta Chinh phi quy dinh v& Qu¥ phat trién dat; sd
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 Quy dinh chi tiét va hudng dan moét sb diéu
ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Qudc hoi vé quy dinh mét sb co ché,
chinh séch thao g& kho khan, vurdng méc trong tb chure thi hanh Luat Pit dai; sé
50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Nghi quyet
sd 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Quoc héi quy dinh mot so6
co che chinh sach thdo g& kho khan, vudng méc trong to chire thi hanh Luét Dét
dai vé tién sir dung dét, tién thué dat;

- Nghi dmh s6 214/2025/ND-CP ngay 04/8/202§ cua Chinh phu quy. dinh
chi tiét mét s6 di€u va bién phap thi hanh Luat Pau thau ve lya chon nha thau;

- Quyét dinh sb 25/2025/Qb-UBND ngay 11/9/2025 ciia UBND tinh vé
viéc ban hanh dinh murc kinh t€ - k¥ thuat d€ 1ap du toan xdy dung, stra doi, bo
sung, diéu chinh bang gia dat, dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Bac Ninh;

- Quyét dinh s6 500/QD-UBND 10/12/2025 ctia UBND tinh V& viéc giao
du toan thu, chi ngan sach nha nudc nam 2026;

- Nghi quyét sé 128/2025/NQ-HPND ngay 26/12/2025 cua Hoi ddng nhan
dan tinh Quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri di voi timg loai dét, sb
lwong vi tri dat trong bang gia dat va quyét dinh bang gia cac loai dit trén dia
ban tinh Bac Ninh; Cong vian s6 63/UBND-KTTH ngay 06/02/2026 ctiia UBND
tinh V/v déng y xac dinh gia dit cu thé theo quy dinh ctia Luét Dét dai;

- Quyét dinh s 1343/QD-UBND ngay 25/5/2026 cua Chu tich UBND tinh
vé viéc phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dat dé lua chon nha dau tu
thuc hién dy an: Pau tu xay dung nha & thap tang thudc khu d6 thi sé 1, sb 2
Nham Bién, phuong Yén Ding (du 4n gdm 96 can xdy thd); Cong van sb
437/UBND-KTTH ngay 26/5/2026 ctia UBND tinh V/v xac dinh gia khoi diém
dé d4u gia lua chon Nha dau tu thuc hién cdc du 4n Nha & thuong mai.

- T trinh ctia phong Quan ly dét dai s s 19/TTr-QLPD ngay 29/5/2026
Vc viée d& nghi phé duyét dur todn va ké hoach lua chon nha thau géi thau: Tu
véan xac dinh gia khot diém dé dau gia quyen su dung dat dé lua chon nha dau
tu thuc hl‘e_:n du an: Pau tu xay dung nha & thap tang thuoc khu do thi s61,s62
Nham Bién, phuong Yén Diing;

- Huéng dén lién nganh s6 01/HDLN: TN&MT-TC-XD-KHDT-CT ngay
04/01/2021 cua Lién nganh: Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, K€ hoach va
dau tu, Xay dung, Cuc Thué tinh Bac Ninh;

- Bang tinh chi phi tr van xac dinh gi4 khéi diém dé dau gia quyén st dyng
dat dé lua chon nha dau tu thyc hién dy an: Déu tu xay dung nha & thép tang
thudc khu d6 thi s6 1, sb 2 Nham Bién, phudng Yén Diing do phong Quan ly dat
dai dé xuét.

2. N§i dung thAm dinh

2.1. Ngi dung nhiém vu



- Muc dich, yéu cau: Xéc dinh gia khoi diém dé dau gia quyen sir dung dat
dé lya chon nha dau tu thue hién dy 4n: Pau tu x4y dung nha & thap tang thudce
khu d6 thi s6 1, s 2 Nham Bién, phuong Yén Diing lam co s& dé S& Nong
nghiép va Moi trucmg trinh Hoi dong tham dinh gia dt cua tinh thim dinh; Chu
tich Uy ban nhéan dan tinh phé duyét.

- Pham vi, khi lugng va trinh tu thuc hién nhiém vu phai dam bao ding
theo yéu cau va dugc phong Quan ly dat dai ki€ém tra, ra soat va thong nhat. Noi
dung cong viéc cu the:

+ Xac dinh myc dich dinh gia dat; thu thap thong tin chung tai khu vye c6
thira d4t can dinh gia; ra soat, tdng hop thong tin; 1ap hd so thira dét;

+ Piéu tra, tong hop diéu tra, khao sat diéu tra, khao sat cac thong tin Téng
hop; phan tich kiém tra, danh gia

+ Ap dung phuong phép; hiu chinh; x&y dung ching thu; xdy dung
phuong an gié; xay dung bao cao thuyét minh;

+ Hoan thién du thao; In sao.

- San phdm cta nhiém vu: Chimg thu tham dinh gia kém theo Bao céo
thuyet minh xay dung phuong an gia dat va cac tai lidu khéac lién quan (phiéu
diéu tra, khao sat, phiéu chuyén thong tin dia chinh, cac biéu tinh toan...) (10
bJ).

2.2. Dy todn goi thau:

Du toan goi thau: Tu vén xé4c dinh gia khéi diém dé diu gia quyén sur dung
dat dé lya chon nha dau tu thuc hién du 4n: Pau tu xay dung nha & thép tang
thudc khu d6 thi sb 1, sé 2 Nham Bién, phuong Yén Diing dugc xac dinh cén cu
vao khéi luong duoc phé duyét tai Quyet dinh s6 1343/Qb-UBND ngay
25/5/2026 ctia Cha tich UBND tinhvé viéc phé duyét phuong an dau gia quyén
sir dung dat dé lua chon nha dau tu thuc hién du an: Pau tu xay dung nha Y thap
tang thudc khu d6 thi s6 1, s 2 Nham Bién, phuong Yén Diing (du 4n gdém 96
can xay th6); Pinh muc Teirih 16 = k¥ thuat tai Quyét dinh sé 25/2025/QD-UBND
ngdy 11/9/2025 ctia UBND tinh vé viéc ban hanh dinh muc kinh té - k§ thuat dé
lap du toan xdy dung, sira dbi, bo sung, didu chinh bang gia dat, dinh gia dat cu
thé trén dia ban tinh Béc Ninh va gia cac thiét bi, vat tu, cong cu, dung cu theo
Huéng din lién nganh s6 01/HDLN: TN&MT-TC-XD-KHDPT-CT ngay
04/01/2021 ctia Lién nganh: Tai nguyén va Mbi truong, Tai chinh, K& hoach va
dau tu, Xay dung, Cuc Thué tinh Bic Ninh (cil).

Tong du toan goi thau: 141.723.000 dong (Mot tram bon muwoi mot triéu,
bay trdm hai mwoi ba nghin dong). Da bao gdm thué VAT. (Kém theo du todn
chi tiét)

3. Sau khi nghe y kién ciia thanh vién tham dw, T6 thdng nhit, két
luan:

- Théng nhat véi ndi dung nhiém vu xdc dinh gia khoi diém dé ddu gia
quyén st dung dét dé lua chon nha dau tu thuc hién du an: Pau tu xdy dung nha




& thap tAng thudc khu d6 thi sé 1, s6 2 Nham Bién, phuong Yén Diing cla
Phong Quan ly dat dai trinh.

- Thong nhét gia goi thau: Dich vu tu van xac dinh gia khoi diém dé dau
gia quyen sur dung d4t dé lva chon nha dau tu thue hién du 4n: Pau tu xay dung
nha & thip tAng thudc khu d6 thi sé 1, sé 2 Nham Bién, phuong Yén Diing:
141.723.000 dong (Mét trdm bon muwoi mot triéu, bay trdm hai muoi ba nghin
dong). D3 bao gbém thué gi4 tri gia tang.

Bién ban két thuc vao hdi 15 gio 30 ngay 01 thang 6 nam 2026, duoc lap
thanh 02 ban, thong qua cac thanh vién thong nhat va ky tén dudi day./.

TO THAM PINH

Ho va tén Chirc vu Ky tén
1. Ong: Buii Quang Huy - T6 trwdng w
2, f)ng: Nguyén Pinh Thing - T6 pho \_j‘, e
3. Ba: Nguyén Thi Phwong Dung | - T4 phé /&
4. Ba: Nguyén Thj Thim - T4 vién . Z
5. Ba: Nguyén Thi Tuyét - T6 vién /ﬂ’aj
6. Ong: Dwong Nguyén Quang - T6 vién )//Q?;/
7. Ba: Nguyén Thj Hanh - T4 vién . C{&}j_"—kq/




DU TOAN CHI PHi THAM PINH GIA KHOI PIEM PE PAU GIA QSD PAT LUA CHON NHA PAU TU
Dy dn: Pau tr xiy dung nha & thip ting thudc khu db thi so 1, s6 2 Nham Bién, phwong Yén Diing
(Kém theo Bién ban tham dinh ngay 01/6/2026 cua T 6 tham dinh nhiém vu, du todn)

Chi phi nhéin cong | Chi phi thiét bi | Chi phi vt liéu | Chi phi cong cu Téng chi phi l:{f :hoﬁ“ng:g;g l(;lié(zacuhli(:l:)
STT Noi dung cong viéc = 5 = 3 o= ; = : ; 3 3
Noi Ngoai Noi | Ngoai Noi Ngoai Noi Ngoai o oA Ngoai dieu & N 3 A
i o i o oa A A = . | Noi nghiép i 2 N§i nghiép |Ngoai nghiép
nghiép | nghi¢p | nghiép [nghiép| nghi¢p |nghiép | nghi¢p | nghi¢p nghi¢p |chinh
89.160.603 42.064.616
Xic dinh cic yéu t6 anh hwéng
1 |dén gia dit cia thira dit/khu
dit can dinh gia 4.630.500 24.609| 5.131| 97.757| 22.687| 44.640| 98.161 4.797.506 125.979| 2.24| 10.746.414 282.193
11 Thu thap théng tip chung tai khu
vuc c6 thira dat can dinh gia 2.646.000 2.646.000
Ra sodt, tdng hop céc thong tin
1.2 [chung tai khu vuc c6 thira d4t can
dinh gia 1.984.500 1.984.500
) Thu thip tong hop phan tich
thong tin 10.468.238| 18.144.945| 73.874| 11.033| 293.457| 48.780| 134.005| 211.056| 10.969.574| 18.415.813| 2.24| 24.571.846 41.251.422
5 1 |Thu thép thong tin vé thira dét
can dinh gia 5.583.060 5.583.060
TAU thap .1 dau vao de ap
= ﬁ’,ff‘ ESorpLE ANl 12.561.885 12.561.885
23 Ki‘ém tra, ra soat, phan loai‘phié’u
" |diéu tra, céc tai liéu T.tin dau vao | 3.489.413 3.489.413
Téng hop, phan tich cac thong tin
2.4 |dé x4c dinh gia dat theo cac
phuong phép dinh gid dat 6.978.825 6.978.825
3 Lua chon phwong phap dinh
gia dit 10.468.238 26.574| 5.771| 105.563| 25.517| 48.205| 110.404| 10.648.579 141.692| 2.24| 23.852.817 317.391
31 Ap dl;mg 'céc phuong phé’p dinh
" |gia dat dé xac dinh gia dat 6.978.825 6.978.825
3.2 |Ra soat két qua xac dinh gia dat 3.489.413 3.489.413




L Y Chi phi nhéin céng | Chi phi thit bj | Chi phi v4t liéu | Chi phi cong cq Téng chi phi l:(‘f :h°ﬁ“ng:éh'sg";'ié(zac“h;‘:l:)
0 viec
PRE e Noi Ngoai | Noi [Ngoai | Noi [Ngoai | Noi | Negoai [ oo . | Neoai |aidw| . o
nghiép nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghi€p | nghiép | nghiép eI nghi¢p |chinh SHEEARR [PENELNERRE
XAy dung bio co thuyét minh
4 |xdy dung phuong 4n gia dit, du
thio chirng thw dinh gia dét 11.166.120 26.434| 5.771] 105.005| 25.517| 47.950 11.345.509 31.288| 2.24| 25.413.940 70.085
4.1 |Xay dung phuong 4n gid dat 6.280.943 6.280.943
42 Xay dung bdo céo thuyét minh
" |xay dung phuong an gia dat 3.489.413 3.489.413
4.3 |Dy thao chimg thu dinh gia dat 1.395.765 1.395.765
Hoan thién bao cao thuyét
5 |minh xdy dung phuong an gia
dét va chimg thr dinh gi4 dit 3.489.413 4.460 17.718 8.091| 110.404| 3.519.681 110.404| 130 4.575.585 143.525
6 |Téng chi phi 131.225.219
7 |Thué VAT (8%) tong chi phi 10.498.018
8 |Téng duw todn (sau thué) 141.723.237
9 |LAM TRON 141.723.000




